
BOSNA I HERCEGOVINA 
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE 
ZENIeKO-DOBOJSKI KANTON 
OPCINA TE‘SANJ 
OPCINSKO VIJECE 

Broj: 	 PRIJEDLOG 
Teganj, 	  

Na osnovu elana 41. do elana 51. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona 
("SluZbene novine ZE-DO Kantona", broj 1/14), odredbi Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu 
dokumenata prostornog uredenja ("SluZbene novine FBiH", broj: 63/04, 50/07 i 84/10), elana 8. i elaria 13. 
Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji BiH ("SluZbene novine FBiH", broj: 49/06), elana 14. 
Statuta opeine Teganj ("SluZbeni glasnik opeine TeSanj", broj: 11/07), Opeinsko vijeee Teganj na svojoj 
	redovnoj sjednici odrZanoj dana 	2017. godine, donosi 

ODLUKU 

O IZMJENI I DOPUNI ODLUKE 0 PROVODENJU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA 
OPINE TEANJ 

(po slcraeenom postupku) 

Clan 1. 

Pristupa se Izmjeni i dopuni Odluke o provodenju izmjena i dopuna Prostornog plana opeine Te'Sanj 
("SluZbeni glasnik Opeine Teganj", broj; 7a/09). 

Clan 2. 

Ovom Odlukom se u elanu 15. iza take 7 dodaje taeka 8 taela koja glasi; 

"Kuee za odmor (vikend kuee, vikendice)." 

Clan 3. 

Ovom Odlukom se mijenja elan 25. tako da sada glasi; 

"Poljoprivredni objekti (veeeg kapaciteta u kojima se odvija proizvodnja za trZigte) mogu se glraditi 
na minimalnoj udaljenosti 100m od granice urbanog podrueja, odnosno 200m od magistralnih, regionalnih, 
lokalnih i nekategorisanih cesta, a od stambenih i poslovnih objekata koji se nalaze izvan urbanih podrueja, a 
unutar izgradenih povr§ina-gradevinskog zemljika koja se zadrZavaju u postojeeim poveginama na 
udaljenosti definisanoj u Odluci o komunalnom redu i sanitarnom minimumu. 

Poljoprivredni objekti manjeg kapaciteta (objekti bruto povr§ine do 30m2) ne mogu se graditi uz 
stambene zgrade na odstojanju manjem od 15 m, kao ni izmedu stambenih zgrada i puteva. Rastojanje 
izmedu stambenih i poljoprivrednih objekata manjeg kapaciteta mote biti manje od 15 m ako su time 
obezbijedeni higijensko-tehnieki uslovi koji su propisani za to vrstu gradevina i ako je obezbijedena zakita 
sredine od takvih gradevina, s tim da od susjeda mora biti na rastojanju od 15 m." . 

Clan 4. 

Ovom Odlukom se u elanu 42. iza taeke 3 dodaje taela 4 taeka koja glasi; 
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"Ako na susjednoj parceli nema objekata odstojanja od medne linije parcele mora biti minimalno 
3,0m ako ee objekat imati otvore na stambenim/poslovnim prostorijama sa te strane, odnosno minimalno 
1,00m ako neee biti otvora na stambenim/poslovnim prostorijama. 

Ukoliko na susjednim parcelama postoje yea izgradeni objekti a udaljenosti od meda I objekata su 
manje od udaljenosti iz prethodnih stavova a vertikalni gabariti su veei od gabarita iz prethodnih stavova 
ovog elana, investitor na svojoj parceli mole graditi objekat istih vertikalnih gabarita, iste udaljenosti od 
made I istih vrsta otvora, bez saglasnosti susjeda, po principu jednakosti ali da streha ne prelazi granicu 
parcele ". 

Clan 5. 

Ovom Izmjenom i dopunom ne mijenja se osnovni koncept Plana, te u ostalom dijelu Odluka o provodenju 
izmjena i dopuna Prostornog plana opeine Te§anj ("Slulbeni glasnik Opeine Teganj", broj; 7a/09) ostaje 
nepromijenjena. 

Clan 6. 

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluThenom glasniku Opeine Teganj". 

PREDSJEDAVAJUCI 
013dNSKOG VIJEA 

SENAD Subagie, dipl. oec. 

Obrazlolenje 
PRAVNI OSNOV: 
Clan 41. do elana 51. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona ("Slulbene novine ZE-DO 
Kantona", broj: 1/14), odredbe Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog 
uredenja ("Slulbene novine FBiH", broj; 63/04, 57/07 i 84/10), 'elan 8. i elan 13. Zakona o principima 
lokalne samouprave u Federaciji BiH ("SluThane novine FBiH", broj; 49/06) i elan 14. Statuta opeine TeSanj 
("Slulbene glasnik opeine Teganj", broj: 11/07). 

RAZLOZI DONOS'ENJA: 

Clanom 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona ("Slulbene novine ZE-DO 
Kantona", broj: 1/14) u Taeci (1). propisano je da se postupak izmjene planskog dokumenta vrgi po postupku 
i na naein predviden za izradu i donoknje tog planskog dokumenta, dok je u taeci (2) propisano da se 
Izuzetno od stava (1) ovog elana, izmjena planskog dokumenta mole vrgiti po skraeenom postupku, ako se 
izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog. 

Prostorni plan opeine Teganj ("Sluibeni glasnik opeine Te§anj" broj: 7a/09) donesen je za period 
2009-2020.godine. U periodu od njegovog usvajanja do danas proglo je nato vise od 8 godina i u torn 
periodu uoeeni su odredeni nedostaci odredbi istoga u odnosu na ekspanziju gradnje objekata (stambenih, 
poslovnih, poljoprivrednih) na teritoriji opeine Te§anj. 

U olanu 15. Odluke o usvajanju i provodenju izmjena Prostornog plana navedeni su zahvati koji su 
dozvoljeni izvan utvrdenih urbanih podrueja odnosno "Gradevinsko zemljigte izvan urbanih podrueja.". 
Shodno mi'Sljenju na vijeenieku inicijativu broj: 01-05-6-1599-2/17 od 19.07.2017.godine predlo2ena je 
dopuna navedenog alana. 

U elanu 25. navedeno je "Poljoprivredni objekti ne mogu se graditi uz stambene zgrade na odstojanju 
manjem od 15 m, kao ni izmedu stambenih zgrada i puteva. Rastojanje izmedu stambenih i poljoprivrednih 
objekata mole biti manje od 15 m ako su time obezbijedeni higijensko-tehnieki uslovi koji su propisani za to 
vrstu gradevina i ako je obezbijedena zagtita sredine od takvih gradevina, s tim da od susjeda mora biti na 
rastojanju od 15 m.". U posljednjih nekoliko godina poveeana je izgradnja poljoprivrednih objekata (farmi) 
velikih kapaciteta. Nadleinost za izdavanje urbanistieke saglasnosti i odobrenja za gradenje objekata (farmi) 
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PREDLAGA6, 
OPCINSKI NA4LNIK: 

OPINE TE JANJ 

/-‘ 
/ 

sci. SUAD Huskie 

definisana je Pravilnikom o posebnom reimu kontrole djelatnosti koje ugro2avaju iii mogu ugroziti 
eovjekov okoli§ ("SluThene novine Ze-do kantona", broj: 10/00) odnosno Pravilnikom o pogonima i 
postrojenjima koji mogu biti izgradeni i pu§teni u rad samo ako imaju okolinsku dozvolu ("SluThene novine 
Ze-do kantona", broj: 14/13) i shodno istim nadlelnost je Kantonalnog ministarstva iii Opeinske S1u2be (na 
podrueju opeine Teganj nema farmi za koje je urbanistieku saglasnost i odobrenje za gradenje lzdalo 
nadlelno Federalno ministarstvo). Ukoliko je za izdavanje urbanistieke saglasnosti i odobrenja za gradenje 
nadle2no Kantonalno ministarstvo isto od SluThe za katastar, urbanizam i imovinsko-pravne poslove opeine 
Teganj zatrali strueno migljenje i izvod iz prostorno-planske dokumentacije i nakon toga utyrduje 
urbanistieko-tehnieke uslove i izdaje rjegenje o urbanistiekoj saglasnosti. Uzimajuei u obzir da je na podrueju 
Opaline Teganj ekspanzija gradnje, stambenih i poslovnih objekata, te je u cilju zagtite prostora u buduenosti 
i racionalnijeg kori§tenja zemlji§ta a cijeneei propise o gradenju potrebno je ogranieiti prostor za izgtadnju 
poljoprivrednih objekata na naein da se poveeaju udaljenosti istih od urbanih podrueja a na naein precllo'Z'en 
ovom Odlukom. 

Na 12.sjednici Opeinskog vijeCa Teganj koja je odfiana 31.10.2017.godine podnesena je vije4nieka 
inicijativa za izmjenu Odluke o provodenju izmjena i dopuna Prostornog plana opeine Teganj koja se odnosi 
na elan 42. kojim su definisana minimalna rastojanja izmedu gradevinskih objekata radi oeuvanja slobodnih 
povrgina i obezbjedivanja dovoljne osvijetljenosti zgrada te da se isti dopuni kako je to navedeno u ovoj 
Odluci. 

Nakon provedene propisane procedure dostavlja se Prijedlog ove Odluke opeinskom vije6u na 
razmatranj e. 

OBRA IVA6 
Sluzba za tastar, urbanizam i imovinsko- pravne 
poslove 
POMO IK OPCINSKOG NACELNIKA 

r 

geodezije 

Broj: 02-23-6-2505/17. 
Dana, 20.11.2017.g. 
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Clan 13. 
Prema utvrdenoj kategorizaciji: 

- Na stabilnim terenima koji imaju najpovoljnije uslove za gradenje mogu se graditi sve vrste 	gradevina i 

izvoditi drugi zahvati u prostoru bez Ogranieenja, 
- Na uslovno stabilnim terenima prije izvodenja gradevinskih radova obavezno se sprovode detaljna 
ispitivanja fizieko-mehaniekih svojstava tla radi odredivanja uslova fundiranja, izgradnje gradevina i 
izvodenja drugih zahvata u prostoru i preduzimanja sanacionih mjera na registrovanim pojavama 	klizanja iii 

tonjenja terena, 
- Na nestabilnim terenima koji su nepovoljni za gradenje i izvodenje drugih zahvata, moraju se izvrgiti 
detaljna inZinjersko-geologka i geotehnieka istralivanja. 

3. Rehm gradenja 

elan 14. 
Prostornim planom Opeine Teganj u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju utvrdeni su rezimi gradenja 

za svako urbano podrkje, od prvog do eetvrtog stepena, u odnosu na ulogu koju naselje ima u hijerarhiji sistema 
naselja i resZim zabrane gradenja. 

1) Reim gradenja prvog stepena utvrduje se za urbano podruoje centra Opeine Teganj. Po Zakonu o 
prostornom uredenju na ukm urbanom podrueju iii drugom dijelu urbanog podrueja, na kojem se planira izgradnja, 
a za koje je utvrden re'Zim gradenja prvog stepena urbanistieka saglasnost se izdaje na osnovu regulacionog plana. 
2) Re*Zim gradenja drugog stepena utvrduje se za urbano podrueje naselja Jelah i Teganjka, kao sekundarne 
centre, odnosno za planirane centre za koje je potrebno uraditi urbanistieke planove. 
3) Relim gradenja treeeg stepena utvrduje se za urbana podrkja (gradevinska zemljigta unutar urbanih 
podrueja). Urbanistieka saglasnost u navedenim urbanim podrkjima izdaje se na osnovu Prostornog plana, plana 
parcelacije i urbanistieko-tehniekih uslova. 
4) Re2im gradenja eetvrtog stepena utvrden je za ostala urbana podrueja i gradevinska zemljigta izvan urbanih 
podrueja za koje nije utvrdena obaveza donogenja Plana parcelacije. Na podruejima za koja je predviden eetvrti 
re'Zim gradenja, odobrenje se daje po posebnom postupku, koji je utvrden Zakonom o prostornom uredenju. 
5) Reim zabrane gradenja utvrduje se na povrginama rezervisanim za poznatu iii jog neutvrdenu namjenu, a u 
smislu zadr2avanja postojeeeg stanja do privodenja zemljigta konaenoj namjeni. Na podruejima od znaeaja za 
buduei razvoj na kojima se ne dozvoljava nikakva izgradnja gradevina i uredaja, izuzimajuei tekuae othlavanje, 
dogradnju u svrhu obezbedenja osnovnih higijenskih uslova, pregradnju koja nema karakter nove gradnje i 
konzervaciju gradevine, a samo izuzetno podizanje novih gradevina i uredaja koji slue neophodnom ochlavanju 
postojeeeg dijela naselja (instalacije, neophodni javni objekti, objekti za snabdijevanje i sl.). 

4. Gradevinsko zemljigte izvan urbanih 
pod raj a 

Clan 15. 
1. Izuzetno, izvan granica urbanog podrueja, odnosno izvan granica gradevinskog zemljigta, mote se odobriti gradenje koje, s 
obzirom na svoje osobenosti, zauzima prostore izvan urbanih podrueja, a narooito: 
2. Infrastruktumi i zaStitni objekti (saobraeajni,energetski, vodoprivredni, telekomunikacione i dr.), 
3. Zdraystvene, turistieke, rekreacione i sportske gradevine, 
4. Privredne gradevine registriranog poljoprivrednog proizvodaea za potrebe poljoprivredne proizvodnje i prateoeg smjegtaja u 
okviru kompleksa, 
5. Klaonice i stoene pijace, 
6. IstraAvanje, iskorigtavanje i uredivanje prostora prirodnih dobara 8 mineralne sirovine, gume, vode, poljoprivredno zemljigte i 
dr.), 
7. Komunalne i druge gradevine ( deponije, groblja, spomen-obiljea i sl.). 

Clan 16. 
Odnos prema postojeeim objektima koji su ostali van granica 

utvrdenih ovim Planom i Odlukom 
urbanih podrueja i gradevinskih zemljigta 

urbanih podrueja i gradevinskih zemljigta Odnos prema postojeeim objektima koji su ostali van granica 
utvrdenih ovim Planom i Odlukom, mote se utvrditi na slijedeei naein: 
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Na teritoriji opeine Te§anj, na ruralnim podruejima, kuee za odmor (vikend kuee) mogu se graditi pod istim 
uslovima koji yak za izgradnju stambenih objekata. 

Clan 22. 
Za izgradnju vikend naselja odreduje se treei re2im gradenja. Urbanistieka saglasnost mote se izdati na 

osnovu Prostornog plana, plana parcelacije i urbanistieko-tehniekih uslova propisanih ovom Odlukom. 

Clan 23. 
Urbanistieko-tehnieki uslovi za izgradnju kuea za odmor su slijedeei: 
Da se kuee za odmor grade od tvrdih materijala (zidani elementi, drvena oblovina iii prefabrikovani 

elementi, 
Da korisna povrkna kuee za odmor ne prelazi 80 m2, 
Da spratnost kuee za odmor ne bude veea od P+1, 
Da povrkna parcele bude cca 200 do 1.000 m2, 
Da prikupljanje i dispozicija otpadnih voda bude u skladu sa Zakonom o vodama. 

7. Uslovi izgradnje poljoprivrednih, privrednih 
objekata u poljoprivredi i 
pomoenih objekata u sklopu domaeinstva 

Clan 24. 
Za urbana podrueja i gradevinska zemljika, kao i za zemljika izvan utvrdenog gradevinskog zemljika, na 

ruralnom podrueju, a na kojima je utvrden III reim gradenja predvida se moguenost izgradnje poljoprivrednih i 
privrednih objekata u sklopu domaeinstava i utvrduju se uslovi njihove izgradnje i to zavisno od vrste i kapaciteta 
takvih objekata. 

Prema vrsti ovi objekti mogu biti: objekti za preradu, smje§taj i skladikenje poljoprivrednih proizvoda: 
dubriva, sjemena, za§titnih sredstava, alata i poljoprivrednih makna, zatim objekti za dr2anje i smjeskaj stoke i 
2ivine, stoenih proizvoda i stone hrane (2ivinarnici, kale, dubrika i sl.). 

Prema kapacitetu oni mogu biti manji koji zadovoljavaju potrebe domaeinstava i veal' u kojima se odvija 
proizvodnja za 

Clan 25. 
Poljoprivredni objekti ne mogu se graditi uz stambene zgrade na odstojanju manjem od 15 m, kao ni 

izmedu stambenih zgrada i puteva. 
Rastojanje izmedu stambenih i poljoprivrednih objekata mote biti manje od 15 m ako su time obezbijedeni 

higijensko-tehnieki uslovi koji su propisani za to vrstu gradevina i ako je obezbijedena zakita sredine od takvih 
gradevina, s tim da od susjeda mora biti na rastojanju od 15 m. 

Clan 26. 
Septieke jame, dubrika i sl. objekti koji mogu biti izvor zagadenja sredine, ne mogu se graditi na 

rastojanju manjem od 50 m od objekata za lokalno snabdijevanje vodom za piee. 
Izuzetno, mote se odobriti izgradnja lokalnih gradevina za snabdijevanje vodom za piee i na manjem 

rastojanju od propisanog u prethodnom stavu, samo ako to gradevine ispunjavaju higijensko-tehnieke i druge 
uslove za zakitu vode za piee u takvim uslovima. 

Clan 27. 
Objekti za spremanje stoene hrane (sijeno, slama i dr.) ne mogu se graditi na odstojanjima manjim od 10 m 

od susjednih objekata. 
Objekti gradeni od lakozapaljivog materijala iz prethodnog stava ne mogu se graditi na odstojanju manjem 

od 15 mod susjednog objekta. 

Clan 28. 
Na podruejima na kojima se snabdijevanje vodom za piee vr§i iz podzemnih tokova putem bunara, pumpi i 

slieno, dubrika i septieke jame moraju se graditi kao vodonepropusne gradevine. 
Dubrika i septieke jame moraju biti pokrivene i obezbijedene od pristupa ljudi i 2ivotinja. 

Clan 29. 
U interesu obezbijedenja povoljnih uslova za poljoprivrednu proizvodnju, izgradnja objekata za potrebe 

iste, mote se odobriti, i na poljoprivrednom zemljiku pod uslovima: 
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Clan 39. 
Ograde oko parcela sa objektima specifiene namjene (otvoreni magacini, skladika, gradilika, sportski 

poligoni i sl. ) kao i ograde gradiligta na kojima poeinje nova gradnja, moraju biti visoke 2,0 m i gradene od punog 
neprovidnog materijala. 

Ograde uz ulicu se moraju redovno odrtavati. Vrata i kapije ulienih ograda ne smiju se otvarati prema ulici, 
odnosno na ploenik van gradevinske linije. 

Postojeee uliene kapije i ograde koje svojom velieinom, oblikom, vrstom materijala i estetskim izgledima 
naru§avaju i §tete cjelokupnom izgledu ulica i objekata iii nisu izgradene na regulacionoj liniji moraju se na zahtjev 
organa nadletnih za gradnju ukloniti odnosno zamijeniti. 

Za izgradnju popravljanje i bojenje ograda uz ulicu mora se prethodno pribaviti odobrenje od organa 
nadletnog za gradnju. 

Clan 40. 
Slobodni prostor izmedu zgrada, kao i prostor izmedu regulacionih i gradevinskih linija (predbake) mora 

se koristiti i oblikovati prema usvojenom parternom rje§enju. 
Na povrkni predbake dozvoljeno je samo sadenje ukrasnog grmlja, cvijeea, sijanje trave i postavljanje 

drugih ba§tenskih elemenata koji doprinose ljep§em izgledu ulice. 
Slobodne povrkne koje nisu ozelenjene treba obraditi prema svojoj namjeni. 
Staze moraju biti oivieene, poploeane iii asfaltirane, a izuzetno se mote dozvoliti nasipanje kamenom 

rizlom. 
Clan 41. 

Prostornom organizacijom parcele treba omogueiti postepenu transformaciju seoskog naselja, u naselje 
mje§ovitog tipa, jer omogueuje diobu veeih parcela na dvije iii oetiri, ali tako da ekonomska ulica postane jednom 
stambena. 

Obavezno je zadovoljenje saobraoaja u mirovanju na vlastitoj parceli. 

elan 42. 
Minimalna rastojanja izmedu gradevinskih objekata se utvrduje radi oeuvanja slobodnih povrkna i 

obezbjedivanja dovoljne osvijetljenosti zgrada. 
Visine zgrada i njihova medusobna rastojanja se utvrduju na parcelama predvidenim za izgradnju 

stambenih i stambeno-poslovnih objekata, odnosno za dogradnju i nadzidivanje objekata, pod slijedeeim uvjetima: 
1. Odstojanje izmedu najisturenijih dijelova objekata ne raeunajuei krovnu strehu ne mote biti manje od: 

izmedu prizemnih objekata 4,00 m, 
izmedu spratnih objekata (P+1) 6,00 m, 
izmedu spratnih objekata (P+2) 8,00 m. 

2. Ukoliko na boenim fasadama vee izgradenih objekata ne postoje otvori na stambenim prostorijama nego samo 
pomoonim (ulaz, hodnik, stepenike, ostava, kupatilo) odstojanja iz take 1 mogu biti i manja, ali ne manja od 1,00 
m od granice susjedne parcele, pod uvjetom da objekat koji se gradi isto tako ne smije imati otvore stambenih 
prostorija na toj strani. 
3. Ako na susjednoj parceli nema objekata odstojanje od iste mora biti minimalno 3,00 m ako ee objekat imati 
otvore na stambenim prostorijama sa to strane, odnosno minimalno 1,00 m ako neee biti otvora na stambenim 
prostorijama. 

Izuzetno od odredaba prethodnog stava, korisnici susjednih parcela se mogu sporazumjeti da grade dvojne 
ili objekte u nizu. Ovaj sporazum mote uzajamno da obavezuje i vise korisnika susjednih parcela. 

Sporazum iz prethodnih stavova mora da bude sastavljen u pismenom obliku, ovjeren i dostavljen organu 
nadletnom za poslove urbanizma zajedno sa zahtjevom za izdavanje urbanistieke saglasnosti. 

elan 43. 
Krovovi objekata se preporueuju da budu kosi, u nagibu, primjereno klimatskim uvjetima. 
Objekte treba graditi od evrstih materijala uz maksimalno po§tivanje tehniekih propisa. 
Objekti moraju biti gradeni u skladu sa okolinom i tako da zadovoljavaju estetske i ostale propise. 
Fasade se mogu malterisati ili obradivati na tradicionalan naein, tipiean za podneblje (oblaganje daskom, 

indrom, kamenom itd.). 
Na podruejima retima gradenja prvog i drugog stepena, kao i na preostalim podruejima u ovisnosti od 

znaeaja lokaliteta i objekta, gradenje objekta, kao i zavrgni zanatski radovi na izvedbi fasada na objektima se 
moraju okoneati u roku, a najdalje u roku 3 godine od poeetka izgradnje. 

Na objektima se trebaju primjenjivati rje§enja koja omogueavaju dobivanje energije na odrtiv naein. 
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