BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA TESANJ :
OPCINSKO VIJECE |

i

Broj: . 1
Datum: . PRIJEDLOG |

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine FBIH",
br. 66/13 i 100/13), ¢lan 4. tatka c) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni§tvu FBIH, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine FBIH", br. 17/14) i
¢lana 14. Statuta Opcéine TeSanj ("Sluzbeni glasnik Opéine Tesanj", br. 11/07), Opéinsko vijeée
Opcine TeSanj, na svojoj redovnoj sjednici, ___ 2017.g., donosi

ODLUKU
O prodaji nekretnine neposrednom pogodobom zv. “Rosulja”

Clan 1.

ODOBRAVA SE prodaja neposrednom pogodbom zemljista koje je ozna¢eno kao:

-k. p.br. 191 u povrSini od 531m2 upisano za K.O. Jevadzije. i
Clan 2.

Uspostavlja se pravo sluznosti na parceli k.p.br. 191 za K.O. Jevadzije sa pravom proiaza
preko parcele k.p.br. 191 za K.O. Jevadzije, kao posluznom dobru u korist svagdasnjih korisnika/
vlasnika parcela oznake k.p.br. 675/1, k.p.br. 675/2 i k.p.br. 675/3 sve upisano za K.O. Jevadte lkao
povlasnog dobra. ;

Clan 3.

Ovlaséuje se Opéinski naéelnik da moZe u ime Opéine Tesanj sa Ahmetli¢ Izudinom zakljugiti
ugovor o prodaji zemljiSta iz ¢lana 1. ove Odluke kao i poduzeti eventualno druge potrebne radnje'
vezano za prodaju zemljista iz ¢lana 1. ove Odluke. i

U Ugovor ¢e se unijeti i obaveza odredena u ¢lanu 2. ove Odluke o uspostavljanju sluznosti
na zemljistu iz Clana 1. ove Odluke.
Clan 4.

Procjena vrijednosti zemljiSta iz ¢lana 1. ove Odluke utvrdena je uiznosu od 11,00 KM po

Im2, tako da za 53 1m2 naknada iznosi 5.841,00 KM. '
Clan 5.
Sve troskove u vezi prenosa prava na zemljiStu iz ¢lana 1. ove Odluke, troskove zakljucenja

ugovora, placanje poreza i troSkove provodenja ugovora snosi buduéi vlasnik zemljista.
|

Clan 6. i
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Opéine TeSanj."

Dostavljeno: PREDSJEDAVAJUCI
1. Opéinski nacelnik. OPCINSKOG VIJECA:
2. Op¢insko pravobranilastvo

3. Sluzba za katastar, urbanizam Senad Subasi¢, dipl. oec.

1 imovinsko pravne poslove,
4. Ahmetli¢(Muharem) [zudin, l
Vukovo. |
5. U spis i arhiva.
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Obrazlozenje

PRAVNI OSNOV:

Clan 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine FBIH", br. 66/13 i
100/13), ¢lan 4. tacka c) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vllasnidtvu FBIH, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine FBIH", br. 17/14) i ¢lan 14. Statuta
Opéine Tesanj ("Sluzbeni glasnik Opéine Tesanj", br. 11/07).

RAZLOZI DONOSENIJA:

Clanom 363. stav 3. tagka 5. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine FBIH", br. 66/13
i 100/13) i ¢lanom 4. tacka c) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vllasnidtvu FBIH, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine FBIH", br. 17/14) propisano je da se
prodaja, odnosno optereéenje pravom gradenja nekretnina u vlasnidtvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave i moZze izvriti neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice.
Shodno vaze¢im propisima opéinsko vijece u skladu sa datim ovladtenjima u ime jedinice lokalne
samouprave odobrava prodaju nekretnine putem neposredne pogodbe, nakon &ega se zakljuCuje
ugovor o prodaji u formi notarski obradene isprave.

Op¢ini TeSanj, obratilo se Ahmetli¢ (Muharem) Izudin iz Vukova podneskom kojim traZze
kupovinu nekretnina oznagene kao k.p.br. 191 za K.O. Jevadzije radi oblikovanja parcela. U podnesku
je istaknuto da se parcela k.p.br. 191 za K.O. JevadZije nalazi izmedu parcele k.p.br. 190/6 za K.O.
JevadZije koja je upisana na Ahmetli¢ Izudina sa dijelom 1/1, s jedne strane i parcele ozna&ene kao
k.p.br. 192/1 koja je upisana na Ahmetli¢ Amru sa dijelom 1/1 i parcele oznaene kao k.p.br. 192/2
koja je upisana na Ahmetli¢ Mejru. Istaknuto je da se ne protive da se ostavi moguénost prolaza za
parcele porodice Hrvi¢.

Na osnovu izjave zainteresovanih stranaka ustanovljeno je da put strm, zarastao, da nije
koristen, da je u donjem dijelu prema potoku put zarastao,da su ovaj zahtjev podnijeli isklju¢ivo zbog
zadtite stambenog objekta, zbog aktiviranja klizista, kojem je zemljiste podlozno, da je susjed poceo
radove, nasipati zemljidte, da je susjed sa radovima u3ao u njihov posjed (parcelu 190/6 za K.O.
Jevadzije) 1 parcelu 191 za K.O. Jevadzije, da zapoceti radovi (nasipanje terena) ugrozava regionalni
put i njihove parcele, da su angazovali stru¢njake iz Tuzle radi ispitivanja terena i zastite kuce i koji
predlazu skidanje zemljiste, te da su ve¢ uloZili sredstva na zastiti posjeda.

U toku postupka izvrsen je uvidaj na licu mjesta kada je konstatovano da su na zemljistu
izvedeni opseZni radovi, zemjiste je nasipano, da je nasip na pojedinim mjestima visine do 3,0m, te da
je kréeno nisko i visoko rastinje, da put u naravi nije moguce koristiti zbog denivelacije terena, te je
vidljivo da postoji kliziste, te da put nije mogude koristiti kao takav.

Uvidom u stari katastarski operat parcela je bila upisana na Zec Nikoli, da je parcela prema
podacima zemljidne knjige bila privatno upisana suvlasniStvo fizi¢kih lica, dok je u postupku
harmonizacije upisana kao vlasnistvo Javno dobro put,

Na osnovu izjava uzetih u toku postupka ustanovljeno je da put nije nikada koristen kao javni,
nego je koristen za prolaz.

Prema Misljenju opéinskog organa nadleznog za ceste parcela k.p.br. 191 za K.O. Jevadzije
put nije u naseljenom dijelu, da Opéina isti nije odrZavala, niti intervenisala vezano za odrzavanje po
bilo kom osnovu, a buduéi da se parcela proteze do Eetiri parcele, potrebno je da se izjasne korisnici
parcela 192/2, 675/1, 675/2 1 675/3. Ovaj organ je pribavio izjavu Ahmetli¢ Mejre, koja je istakla da
su parcele koje su upisane na njeno ime i na Ahmetli¢é Amru veé u posjedu porodice Ahmetli¢ vise od
40.g., da put nije nikada koriSten kao javni, jedino je pjeske prolazila KarahodZzi¢ Rabija koja je imala
dalje zemlju, da je njihov posjed do potoka, da sa druge strane Sumu ima porodica Hrvi¢, da je prije
dio zemljiste na tom lokalitetu bilo od Zec Nikole i drugih, da nikada nije znala da se put vodi kao
javni, niti se koristio kao javni, da je put bio strm i moglo se si¢i samo pjeske, te da je u namjeri
izvriiti prijepis zemljista na sadasnje korisnike. Na osnovu izjave Hrvi¢ Enesa ustanovljeno je da su
parcele njegove porodice ispod parcele 191 za K.O. Jevadzije da su put koristili do unazad 10.g. Kada
se pojavila sjelina i put se nie mogao koristiti, da je suglasan da se put ukine kao javni i izvrSi
procedura za otkup, ali da im se ostavi pravo sluZnosti , jer im je blize pri¢i do posjeda sa te strane, da
imaju put-prilaz do zemljita sa druge strane, da je on kupio parcelu od sestre PoriCanin Aide, da nije
uspio prepisati na svoje ime i koja je u meduvremenu umrla, da se ne protivi provodenju postupka po
zahtjevu Ahmetli¢ Izudina. Na osnovu izjave Hrvi¢ Damira ustanovljeno je da njegova parcela nosi
oznaku k.p.br. 675/3, da su koristili put za prolaz pjeske i kolima, da zna da je put kupljen od Zec
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Nikole od strane njegovih roditelja ali da nije provedeno kroz papire, da zna da put nije nikada bio
javni i da ga niko nikad nije koristio osim njihove porodice, da su parcele 675/1, 675/2 i 675/3
naslijede od majke Karahodzi¢ Refije, da se nedavno saznali da se put vodi kao javni, da im je to
jedini prilaz do njihovog zemljista, da je sestra Pori¢anin Aida nedavno umrla prije nekoliko mjeseci,
da je parcelu 675/2 kupio Hrvi¢ Enes, da nije uspio prepisati, da je u toku ostavinska rasprava, da niko
nikad nije dolazio od opcine, niti je ikada uredivan, da je put 103 jer isti vuce sjelina, te da trazi da ima
put, odnosno prilaz do vlastitog zemljlsta

Da postoji ugrozenost objekta i zemljidta podnosioca zahtjeva, kao i same regionalne ceste
potvrduje RjeSenje opéinskog organa-komunalno-vodnog inspektora, broj: 04-23-5-2747/ 17 od
15.09.2017.g. kojim je susjedu nalozeno da obustavi radove i izvoz materijala na parcelu 191 za K.O.
Jevadzije, buduéi da neovlasteno dovozi materijal i gradevinski materijal, jer vrienjem tih radnji
ugrozava bezbjednost okolnih objekata, nekategorisane ceste i regionalne ceste, odnosno ugroZava
stabilnost zemljista na tom lokalitetu.

Dostavljeno je Stru¢no Misljenje “EARTH” d.o.0. Tuzla broj: 25/17 od novembra 2017 g
d.0.0. za inZinjering, projektni menadzment, tehnicku djelatnost, export-import, Tuzla da jé na
predmetnoj lokaciji potrebno skinuti deponovani materijal skidanjem postojece deponije, smanjenjem
visine iste i odvozom deponovanog mateijala sa predmetne parcele, te regulisanje povrsinskih voda sa
narusene lokacije, a sve u cilju spredavanja klizista koje direktno ugrozava cijelu padinu do potoka,
susjedne objekte i regionalnu cestu.

U toku procedure prethodno Ce se izvrsiti promjena upisa u zemljisno knjiznim evidencij ama na
Op¢inu Tesanj.

Na osnovu uvida u prostorno plansku dokumentacije ustanovljeno da se predmetni lokalitet
prostire u obuhvatu Prostornog plana Op¢éine TeSanj (“Sluzbeni glasnik Opéine TeSanj”, broj; 7a/09) ,
da je predmetna parcela oznake 191 za K.O. Jevadzije u obuhvatu Prostomog plana Op¢ine TeSan;”
(“Sluzbeni glasnik Op¢ine Te§anj”, broj: 7a/09), te obzirom da je rije¢ o razvojnom planu kO_]l ne
sadrzi plan parcelacije, te uzimajuéi u obzir trenutno stanje parcele na terenu, da se ista nalazi izmedu
parcele 190/6 privatni posjed i parcela 192/1 i 192/2 za K.O. JevadZije koje su takode privatni posjed,
smatra se da je predmetna parcela potrebna za oblikovanje zemljiSta podnosioca zahtjeva.

Pribavljena je procjena vrijednosti nekretnine u iznosu od 11,00 po 1m2, tako da naknada
iznosi 5.841,00KM, o ¢emu je podn051lac zahtjeva upoznat.

Opéinsko pravobranilaitvo je dostavilo Misljenje u kojem je istaknuto da obzirrm na
podneseni zahtjev od 27.10.2017.g., Misljenje Sluzbe za finansije, privredu, komunaine i 1nspekcg§ke
poslove broj: 04-91/17 od 08.11.2017.g., Zapisnik od 16.11.2017.g. broj: 06-31-1-3315/17, struéno
Misljenje “EARTH” d.o.o. Tuzla broj: 25/17 od novembra 2017.g., procjenu vrijednosti nekretninei od
05.11.2017.g., kao i RjeSenje komunalno-vodnog inspektora od 15.09.2017.g. broj; 04-23-5-2747/17,
kao i Izjasnjenje stranaka datih na Zapisniku od 31.10.2017.g. i 13.11.2017.g., u kojima se Vlasqlm
parcela oznacenih 675/1, 675/2 1 675/3 u naravi ne protive udovoljavanju zahtjeva pod uvjetom da isti
imaju neometan pristup svojim, gore navedenim parcelama, a 3to je u svojoj izjavi naveo i podnosilac
zahtjeva Ahmetli¢ Izudin istaknutoj na usmenoj raspravi odrzanoj 31.10.2017.g. na licu mjestai S
obzirom na svrhu podnesenog zahtjeva, odnosno otklanjanje neposredne opasnosti izazvane
pokrenutim klizisStem u smislu zatite stambenog objekta podnosioca zahtjeva, uz obaquu
omogucavanja neometanog pristupa parcelama 675/1, 675/2 1 675/3 u obimu i na nacin koji lmaju 1
sada, opéinsko pravobranila$§tvo smatra da su ispunjeni uz sve gore navedeno uvjeti da se pokrene
procedura prema opéinskom vijecu.

Shodno naprijed izlozenom, te obzirom da prema utvrdenim ¢injenicama nema zakonskih
smetnji za usvajanje ove Odluke, to se Prijedlog iste podnosi Opéinskom vijeéa na razmatranje.

OBRAPIVAC: PREDLAGAG
Sluzba za katastar, urbanizam i imovinsko- pravne SN OP INSKI NACELNIK
poslove -~ QPCINE, TESANJ
POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA ;!“

L’ ‘\&J\.E\J\/‘\.

i SUAD Huskié

NADIR Medari¢, dipl. ing. geodezije

BrOjZ 02'31-1-3115_1/17._. X
Dana, 16.11.2017.g.
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