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OPCINSKO VIJECE OPCINE TESANJ

PREDMET: Odgovor na vije¢ni¢ko pitanje, dostavlja se.-

Na 26. Sjednici Op¢inskog vijeca Tesanj koja je odrzana 28.02.2019.godine vijeénik Deljki¢ Nermin
Je postavio vijeéni¢ko pitanje: "Zasto toliko godina poslije rata jo§ uvije nemamo hotel u Tednju?

Odgovor:

Postavljeno pitanje je komplesno i prilicno sloZzeno. Ozbiljno pitanje i odgovor podrazumijevaju analizu
videslojnosti ovog pitanja i razli¢itih aspekata. Naime u problematici se preplice nekoliko aspekata, a to su
kao prvi i najvazniji vlasni¢ki odnosi, prostorno planska dokumentacija, stanje okolnih javnih povrsina,
komunalna infrastruktura.

Vlasnicki odnosi
Stari Hotel je tokom rata dodatno devastiran, a prethodno je bio u vlasnidtvu preduzeca “Zvecaj”. Ranija
firma “Zvecaj” d.o.o. je otisla u ste¢aj o ¢emu je nadlezni sud 13.05.2005.g. donio odluku kojim je otvoren
stecajni postupak, te imenovao ste¢ajnog upravnika koji je u skladu sa odredbama Zakona o ste¢aju objavio
javnu prodaju nepokretnosti/nekretnina na kojoj se nalazi Hotel radi unovéenja ste¢ajne mase “Zvecaj” d.o.o.
TeSanj. Javno nadmetanje je odrzano 11.12.2006.g., na kojem je izvrSena prodaja objekta “Hotela”. Stecajni
upravnik je donio Odluku o prodaji 14.03.2007.g. kada je u provedenom postupku predmetnu nekretninu
kupio Brka Ahmet, a uslov je bila samo uplata kupoprodajne cijene. Dana 19.08.2009.g. predmetni objekat
“Hotela™ kupio je Kadu$i¢ Fahrudin, a 02.03.2012.g. je parcela/nekretnine su unesene u imovinu drustva
“Farex™ d.o.o. TeSanj na osnovu Odluke o povecanju kapitala. Nakon toga predmetna nekretnina je u toku
2012.g. u zemljiSno knjiznim evidencijama upisana kao posjed i vlasnistvo “Farex™ d.o.o. Te$anj i to parcela
oznadena kao 337/2 zv. “Hotel” hotel, kafana i dvoriste ukupne povrsine 1374 m? za K.O. Te3anj II.

Potrebno je napomenuti da je prodajom predmetne nekretnine u ste¢ajnom postupku jedina obaveza
bila uplata cijene postignute na javnom nadmetanju.

U dva navrata, odnosno u 2012.g. i u 2015.g. rjeSavano je po zahtjevu "Farex-a" i izvrSen je otkup
nekretnina - parcela koje gravitiraju lokalitetu oko “Hotel-a.

Prostorno-planska dokumentacija;
Urbanistickim planom TeSanj ("SluZbeni glasnik opé¢ine TeSanj" broj: 6/88 i 7a/09) predmetni lokalitet je
definisan i nalazio se u zoni oznacenoj kao "Hotel". 1z navedenog se da zakljuéiti da je Opcina svo vrijeme u
svojoj prostorno planskoj dokumentaciji ovaj lokalitet i objekat tretirala kao “Hotel” i lokaciju predvidenu za
prateée sadrzaje uz Hotel, §to je impliciralo da na istom nije mogao biti graden objekat druge namjene.

Uzimajuéi u obzir da je od vremena izrade Urbanistickog plana TeSanj protekao dug period
(1988.g.), da je rije¢ o prostoru veoma znaCajnom za grad i njegovo funkcioniranje, iskazane su potrebe za
kvalitetnijim i funkcionalnijim uredenjem prostora tako da su se stekli uslovi za pristupanje izradi novog
planskog dokumenta. Kroz izradu Urbanistickog Projekta omoguceno je uredenje i urbana obnova ovog
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podrucja, kao i sanacija i rekultivacija narudene sredine, te formiranje racionalne urbane matrice primjerene
karakteristikama ovog prostora.

Zbog navedene potrebe uredenja prostora, Op¢ina TeSanj je pristupila izradi Urbanistickog projekta "Tesanj-
Centar" Te3anj, koji je usvojen kao nacrt na 31. sjednici Opéinskog vijeca Te$anj odrzanoj dana 28.07.2011.
godine, a Odluku o usvajanju i provodenju Urbanisti¢kog projekta "Tesanj-Centar" u Te$nju Opéinsko vijece
Tesanj je jednoglasno donijelo na svojoj 37. sjednici odrZzanoj dana 09.03.2012.g.(objavljena u “Sluzbenom
glasniku op¢ine Tesanj” broj: 02/12).

Paralelno sa pokrenutom procedurom o izradi dokumenta prostornog uredenja, shodno dogovorenim
obavezama, Op¢ina Tesanj je u toku 2012.godine vodila aktivnosti na izmjeni komunalne infrastrukture
(kanalizacija, vodovodne cijevi i dr.) izvrSeno je zatvaranje pjeSacke zone u dijelu ispred Doma kulture,
Privredna banka i Hotela zbog vrienja radova, a u toku 2013.g. (08.04.2013.g.) zakljuéen je Sporazum o
izmjestanju toplovoda izmedu Op¢ine Tesanj, JP Toplana i “Farex™ d.o.0. TeSanj, sa obavezama potpisnika.
Radovi na izmjeStanju instalacije toplovoda koji su isli neposredno ispod samog objekta Hotela (podstanica)
zavrseni krajem 2014.g.

U meduvremenu Op¢ina Tesanj je pokrenula postupak za uredenje javnih povriina (prostor ispred objekta
Doma kulture), a vlasnik nekretnina “Hotela™ je bio duZan da zavr$i uredenje objekta hotela (fasade i
stolarije), da izvrsi izgradnju stambeno-poslovnog objekta "Gri¢"-zgradi koja se gradila na lokaciji iza Hotela
(ukupna konstrukcija, ugradnja vanjske stolarije i izrada vanjske fasade) te da izvr§i vanjsko uredenje
gradevinskih parcela oko objekata Hotela i stambeno-poslovnog objekta sa svim izgradenim komunalnim
instalacijama (podzemnim i nadzemnim) a koji sluze za potrebe navedenih objekata, te izvrsi njihovo
priklju¢enje na instalacije koje je izvela i koje ¢e izvesti Opéina.

Obzirom da je 2015.godine “Farex” d.o.o. Te$anj kupio i objekat zv. “Privredna banka”, radi cjelokupnog
urbanisti¢kog rjeSenja mikro lokacije u 2017.g. pokrenuta je procedura izmjene Urbanistickog projekta
kojom je izvrSeno proSirenje obuhvata i na navedeni objekat zv. “Privredna banka™ a sve u cilju njenog §to
kvalitetnijeg rjeSenja (“Sluzbeni glasnik Opcine TeSan;j”, broj; 4/17).

Nakon provedene procedure u aprilu 2018.g. usvojen je Prijedlog navedenog plana donosenjem Odluke o
izmjeni i dopuni Odluke o usvajanju Urbanisti¢kog-projekta “TeSanj-Centar” TeSanj (“Sluzbeni glasnik
Op¢ine Tesanj”, broj; 4/18).

Potrebno je ista¢i da je Opcina TeSanj sa vlasnikom nekretnina kontinuirano obavljala razgovore i odrzavala
sastanke, kako bi se objekat koji je u sredistu Tednja Sto prije uredio i stavio u funkciju, 3to je rezultiralo
potpisivanjem Sporazuma sa obavezama potpisnika.

Opcinsko Vije¢e u nekoliko navrata razmatralo pisane informacije koje su se odnosile na realizaciju
navedenog Urbanisti¢kog projekta o ¢emu je donesen Zakljucak opéinskog vijeéa br. 01-05-6-3594-7/12 od
28.02.2013.g. (“Sluzbeni glasnik Opéine TeSanj”, broj: 2/13) i Zakljucak br. 01-23-11-858-3/14 od
28.04.2014.g. (“Sluzbeni glasnik Opcine Tesanj”, broj: 5/14).

Javne povrSsine
Urbanistickim projektom definisani su, na nivou idejnog projekta, zahvati planirani na predmetnom
lokalitetu na osnovu Cega je doneseno, u Sestom mjescu 2014.g, i RjeSenje o urbanistickoj suglasnosti za
vanjsko uredenje parcela u dijelu ispred Doma kulture, zgrade zv. “Privredna banka” i Hotela.
Projektom je predvideno izmjena polozaja parkinga, izmjena rezima saobracaja u tom dijelu poplo¢avanje
javnih i saobracajnih povrSina, te uredenje javne rasvjete.

Nakon izrade/pribavljanja glavnog projekta i ispunjavanja svih uslova utvrdenih urbanistickom saglasnosti u
maju mjesecu 2016.g. doneseno je i odobrenje za izvodenje radova vanjskog uredenja na predmetnom
lokalitetu. Radovi su zavrSeni krajem novembra 2016.g., nakon cega je 20.12.2016.godine doneseno
odobrenje za upotrebu. U izvodenju radova na uredenje predmetnog lokaliteta Opcina je izdvojila
349.154.00KM
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Rokovi

Vlasnik objekta nema ugovorne ili zakonske obaveze zavrSetka radova i investicije ili pofetka pruzanja
hotelskih usluga. Te obaveze nisu definisane kupoprodajnim ugovorom, niti nekim propisom. Sli¢no je i sa
bilo kojom drugom investicijom na prostoru opé¢ine TeSanj. lako ovdje postoji vece interesovanje javnosti,
nismo u mogucénosti uticati na vlasnika objekta da Hotel po¢ne sa radom, ali tako je sa svakom “privatnom
imovinom” ili investicijom poslovnog subjekta.

Potrebno je napomenuti da su konkretniji razgovori bili moguéi, tek kada je 2012.g. definisan stvarni vlasnik
objekta/izvriena uknjizba nekretnina na “FAREX” d.o.o. Tesanj, kada je Opéina Te3anj aktivno sa vlasnikom
pokusavala da iznade najbolja RjeSenja, a uzimajuci u obzir da je objektom gospodarila firma “Zvecaj” sve
do 2005.g. kada je proglasen stecaj na istom /odnosno do prodaje objekta 2007.godine. U proteklom periodu
utrodeno je dosta /vremena/ finansija/ na investiranje radi uredenja javnih povriina, kako od strane Op¢ine,
JP “Toplana”, kao i radi privodenja Urbanistickog projekta namjeni izgradnjom stambeno-poslovne
zgrade/dogradnje i vanjskog uredenja Hotela od strane vlasnika nekretnine. Za provodenje postupka izrade
prostorno planske dokumentacije potreban je duzi vremenski period kao i za provodenje postupka javnih
nabavki u odabiru izvodaca radova kada su radovi za Cije izvodenje je zaduZzena Opcina TeSanj.
Naglasavamo da su se mnoge aktivnosti preplitale, vodile u vi$e oblasti i pravaca te su izvodenje radova na
uredenju objektu Hotela i okolnih parcela, izgradnja stambeno poslovnog objekta, izmjena prostorno planske
dokumentacije i ostale naprijed navedene aktivnosti utjecale na konacan period zavrSetka svih radova na
ovoj lokaciji. Shodno preuzetim aktivnostima i obavezama Opcina je izvrSila /izmjenu komunalne
infrastrukture/ uredenje javnih povrsina na lokalitetu krajem 2016.g.

Trenutne aktivnosti
Investitor o¢ekuje da Opéina ustupi parking ispred Doma kulture na upravljanje i koristenje vlasniku hotela,
iskazujuéi stav da bez davanja parkinga na upotrebu nece poceti sa radom hotel. Do sada je voden niz
sastanaka na ovu temu, sa razli¢itim opcijama predloZzenim od vlasnika hotela ili op¢ine, ali nije pronadeno
rjeSenje koje bi bilo prihatljivo investitoru, op¢ini/javnom interesu i istovremeno zakonski moguce.
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